ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA BALTA ALBA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea accesului pe proprietatea publica a comunei Balta Alba
a SC Telekom Romania Communications SA in vederea amplasarii
echipamentelor de telecomunicatii electronice si accesul la acestea in
vederea operarii si intretinerii

Consiliul Local al comunei Balta Alba, judetul Buzau,

Avand in vedere :

- adresa nr. 100/02.08.2016 a SC Telekom Romania Communications SA,
inregistrata sub nr. 4565/05.08.2016 ;

- Raportul nr.4619/08.08.2016 a Compartimentului Achizitii Publice din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Balta Alba; .

- expunerea de motive a primarului Comunei Balta Alba, Judetui Buzau
inregistrata sub nr. 4620/08.08.2016;

- rapoartele de avizare ale proiectului de hotdrére, emise de Co.rmsule de’
specialitate a Consiliului Local Balta Alba nr.5159,5157,5158/29.08. 201

- prevederile art.6. art.8 si art.13 din Legea nr. 154/2012, prlvmd reg;mul
infrastructurii retelelor de comunicatii electronice,

- prevederile art 47 alin(2) din Legea nr. 159/2016, pr1v1nd reglmul
infrastructurii fizice a relelelor de comunicatii electronice, precum si pentru
stabilirea unor masuri pentru reducerea costului instalarii retelelor de
comunicatii electronice;

- prevederile Hotararii Consiliului local Balta Alba nr.66/18.12.2013 privind
modul de exercitare a dreptului de acces al furnizorilor de retele publice de
comunicatii electronice pe proprietatea publica si privata a Comunei Balta Alba,
Judetul Buzau,

- prevederile art. 36, alin.(2), litera ,¢” si alin.5), lit.”a” din Legea nr.
215/2001, privind administratia publicd locald, republicatd, modificata si
completata,

In temeiul prevederilor art. 46, alin.(1) si art. 115, alin.1), lit.”b”din Legea nr.
215/2001, privind administratia publica locald, republicatd, modificata si
completata,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobad exercitarea dreptului de acces pe proprietatea publica
a comunei Balta Alba a SC Telekom Romania Communications SA pentru
suprafata de 2 metri patrati situati pe raza satului Amara, conform planului de
amplasament prevazut in anexa nr.l, in vederea amplasarii echipamentelor de
telecomunicatii electronice si accesul la acestea in vederea operarii si intretinerii.

Anexa nr.1l este parte integranta la prezenta hotarare.

(2) Exercitarea dreptului de acces se face prin incheierea unui contract
de constituire a dreptului de servitute pentru realizarea accesului pe proprietatea
publica incheiat in conditiile Legii nr. 154/2012, ce este prevazut in anexa 2.

Anexa nr.2 este parte integranta la prezenta hotarare.



(3) Pretul pentru folosirea terenului ocupat in vederea amplasarii
echipamentelor de telecomunicatii electronice si accesul la acestea in vederea
operarii si intretinerii este de 7 lei/mp/luna.

(4) Dreptul de servitute se instituie pentru ¢ pericada de 10 ani, cu
prelungirea de drept a contractului pentru perioade succesive de 1 an daca nici
una dintre parti nu il denunta cu cel putin 30 de zile anterior datei de expirare.

Art.2 Se desemneaza domnul Marin lonel, primarul comunei Balta Alba,
judetul Buzau, ca reprezentant al Consiliului local al comunei Balta Alba, judetul
Buzau in vederea semnarii in forma autentica a contractului de acces pe
proprietatea publica a unitatii administrativ teritoriale cu SC Telekom Romania
Communications SA in vederea amplasarii echipamentelor de telecomunicatii
electronice si accesul la acestea in vederea operarii si intretinerii.

Art.3 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul comunei Balta Alba prin Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si
Taxe Locale

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica
Primarului comunei Balta Alba, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se

Contrasemneazi secretar,
Mihai Daniela

el

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al comunei Balta Alba in sedinta ordinara din data de
29.08.2016 cu respectarea prevederilor art.45 alin.(1} din Legea nr.215/2001, a administratiei publice locale, republicata si

actualizate cu un numar de 9 voturi pentru ,0 voturi impotriva si 0 abtineri, din numarul total de 11 consilieri in functie si 9
consilieri prezenti la sedinta.
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CONTRACT
NR din .
pentru constituire a dreptului de servitute pentru realizarea accesului pe proprietatea publicli in vederea instaldrii,
intretinerii, inlocuirii sau mutdrii refelelor publice de comunicatii electronice sau a elementelor de
infrastructurd necesare sustinerii acestora

1. Pirtile contractante
intre:

Comuna cu sediul fn ‘ , judet

Cod fiscal or. , Teprezentat de domnul - Primar, in
calitate de titular al dreptului de proprietate asupra domuniului public/privat al Comunei denumit In continuare
»PROPRIETAR”

Si

SC Telekom Romania Communication SA persoana juridica romana, cu sediul in Bucuresti, Piata Presei Libere nr. 3 -
5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Tumul de Nerd, sector 1, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. de ordine J40/8926/1997, cod unic de inregistrare 427320, cod de inregistrare fiscala in
scopuri de TVA (C.LF.) RO427320, capital social subscris si varsat 318.464.490 lei, cod IBAN R076 BPOS 8500 271
7789 ROLO2, deschis la Banc Post, reprezentata prin domnul Bogdan Alexandru Rucareanu, in calitate de Manager
T Departament. Tranzactii Imobiliare Romania si domnul Florin Zaharia, in calitate de Manager Spatii inchiriate Romania, .
in calitate de furnizor autorizat de retele publice de comunicatii electronice, in condigiile legislatiei din domeniul
comunicatiilor electronice, denumit() in continuare “OPERATOR?”,
Avénd in vedere ci:
Operatorul este titular al Certificatului-Tip de furnizor de refele publice de comunicafii electronice nr. 19578 din data de
15.09.2014, ce 1i conferd dreptul de a negocia i Incheia contracte de acces pe proprietatea publicd/privatd in vederea
instalarii, intretinerii, inlocuirii sau mutérii refelelor publice de comunicatii electronice sau a elementelor de infrastructuri
necesare sustinerii acestora,
sicid
Proprietarui face dovada calititii sale de titular al dreptului de proprietate asupra imobilului situat in,
judetul .
Proprietarul este de acord cu incheierea prezentului Contract, prin care se stabilesc conditiile de exercitare a dreptului de
acces asupra imobilului prevzut la art, 3.1,
Pirtile au convenit de comun acord asupra termenilor si conditiilor Contractului.
Contractul este incheiat in conformitate cu prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de
comunicatii electronice si Legii 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice,
precum §i pentru stabilirea unor misuri pentru reducerea costului instaldrii retelelor de comunicatii electronice, ale
Ordonantei de urgen(d a Guvernului nr. 111/2011 privind comunicatiile electronice, aprobati, cu modificari §i completari,
prin Legea nr. 140/2012, ale Codului Civil, precum si ale oriciror altor acté niormative ¢ire siint incidente in materie.
2. - Definitii
2.1, Acces pe proprictatea publica reprezintd accesul pe, deasupra, in sau sub imobile aflate in proprietate public,
in scopul instaldrii, intretinerii, infocuirii §i mutirii retelelor publice de comunicatii electronice sau elementelor de
infrastructuri necesare susinerii acestora.
2.2, Infrastructurd reprezintd constructiile amplasate pe, deasupra, in sau sub terenuri, cladiri sau alte structuri aflate
pe proprietate publicd/privati, care pot fi utilizate pentru instalarea retelelor de comunicatii electronice, inclusiv canalele,
conductele, staipii sau pilonii.
2.3, Retea de comunicatii electronice reprezintd sistemele de transmisie 3i, acolo unde este cazul, echipamentele de
comutareé sau rutare §i alte resurse, inclusiv elementele de retea care nu sunt active, care permit transportul semnalelor
prin cablu, prin unde radio, prin mijloace optice ori alte mijloace electromagnetice, incluzind refelele de comunicatii
electronice prin satelit, refelele terestre fixe, cu comutare de circuite gi cu comutare de pachete, inclusiv internet, gi
mobile, refelele electrice, n masura in
care sunt utilizate pentru transmiterea de semnale de comunicatii electronice, retelele utilizate pentru transmisia
serviciilor de programe audiovizuale §i retelele de televiziune prin cably, indiferent de tipul de informatie transmisa.
24, Retea publicd de comunicatii electronice reprezintd o retea de comunicatii electronice care este utilizata,
in intregime sau in principal, pentru furnizarea de servicii de comunicatii electronice destinate publicului.
2.5. Serviciu de comunicatii electronice destinate publicului reprezintd un serviciu de comunicatii electronice
furnizat, de regul, cu titlu oneros, exclusiv sau in.priggipal, unor terte persoane.
2.6. j




parte, in furnizarea unei retele de comunicatii electronice in conditiile regimului de autorizare generala.
3. - Obiectul Contractului

3.1, Proprietarul constituie cu titlu oneros dreptul de acces asupra imobilului (teren) aflat in proprietatea sa
situat in str. , judetul in favoarea
Operatorului, in vederea instalarii, intretinerii, Tnlocuirii sau mutdrii echipamentelor de telecomunicatii.

3.2, Dreptul de acces prevazut la art. 3.1. este un drept de servitule, care se exercita in conditiile legii, cu
respectarea principiului minimei atingeri aduse proprietatii. :

33 Accesul se acorda incepand cu data de , pe toatd durata Coentractului

3.4. Suprafata de teren asupra cireia se exercitd dreptu] de acces masoara .

3.5, Dreptul de acces, in intelesul prezentului Contract, include posibilitatea de a avea liber acces si la

facilitatile imobilului, inclusiv orice drepturi accesorii, precum dreptul de servitute de trecere si/sau dreptul de
instalare a liniei subterane gi/sau aeriene de alimentare cu energie electrici, precum i dreptul de a objine toate
avizele §i autorizatiile necesare, in vederea instalarii, intretinerii, inlocuirii sau mutiirii elementelor de refele publice
de comunicaii electronice sau a elementelor de infrastructurd necesare susfinerii acestora, previzute la art 3.1., in
conformitate cu interesele Operatorului.

3.6. Instalarea, intrefinerea, inlocuirea sau mutarea elementelor de refele publice de comunicatii electronice sau
a elementelor de infrastructurd necesare susfinerii acestora se va realiza pe bazi de documentatie{proiect) avizat si
autorizat in conditiile Legii nr. 50/1991 republicatd cu modificarile §i completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor in constructii.

3.7. Durata estimativa a executdrii lucriirilor de instalare, intretinere, inlocuire sau mutare a elementelor de
refele publice de comunicatii electronice sau a elementelor de infrastructurs necesare susfinerii acestora va fi cea
previzuti in cererea de acces, de la data notificarii inceperii lucrarilor, in conformitate cu prevedetile art. 3.6,

©38. 7 Metodele de lucru ce urmeazi a fi utilizate pentru realizaréa licrarilor de acces pe proprietate, conditiile '
efective, precum si utilajele folosite sunt stabilite prin documentatia /proiectul de executie (DE), in conformitate cu
caietele de sarcini (CS) §i detaliile de executie (DDE), din care a fost prezentati Documentatia Tehnicd pentru
Autorizatia de Construire (DTAC).

3.9, in vederea instaldrii, intretinerii, nlocuirii sau mutirii elementelor de retea publicd de comunicatii
electronice sau elementelor de infrastructurs necesare sustinerii acestora, Operatorul va efectua urmatoarele lucrari:
a) conform planificirii Operatorului, lucririle de instalare, inlocuire sau mutare a elementelor de retele publice de
comunicalii electronice sau a elementelor de infrastructurd necesare sustinerii acestora, sunt cele stabilite si aprobate
prin autorizatia de construire obtinuti legal de la Primiria Comunei Balta Alba /autoritatea emitenti.

b} periodic, lucrdri de intretinere si reparatii a elementelor de retele publice de comunicatii electronice sau a
clementelor de infrastructurdi necesare sustinerii acestora se vor efectua cu sau fard autorizatie de construire, potrivit
prevederilor legale, dar cu notificarea Proprietarului in prealabil conform prevederilor Regulamentului in vi goare.

c) In caz de necesitate, lucriri de reparatii cu caracter de urgentd vor putea fi ficute cu comunicarea acestora citre
Autoritatea public locald-Proprietarul, in cel mult 48 de ore de la data producerii avariei gi cu respectarea celor
previzute de art. 3.9 lit(b). In cazul in care lucrérile cu caracter de urgents se produc pe instalatiile apartinind altui
detinitor/proprietar , atunci remedierea acestora acestora nu se va putea face decit dupll obtinerea acorduiui
detindtorului legal al instalajiei/constructiei respective.

4. Drepturile si obligatiile Piirtilor

4.1, Proprietarul are urmitoarele drepturi;

a) s incaseze tariful datorat pentru exercitarea de ciitre Operator a dreptului de acces, sumi care include atit
contravaloarea folosinei, cat gi, in misura in care se produc prejudicii prin efectuarea {ucrdrilor §i despigubirea
aferenti.

b) s4 beneficieze de repunerea in starea initiald a imobilului afectat de realizarea lucrarilor de accessau de
compensarea cheltuiclilor determinate de aducerea in starea initiali a respectivatui imobil;
) sa fie notificat prin intermediul persoanei care exerciti dreptul de folosintd asupra imobilului sau, in lipsa

acesteia, personal, cu cel putin doud zile lucritoare in avans cu privire la accesul persoanelor imputernicite de
Operator pentru efectuarea lucrdrilor previizute la art. 3.9, sau pentru desfdgurarea unor activititi de studiu ori de
proicctare in vederea efectudrii acestor lucrdiri, cu exceptia cazului in care este necesari efectuarea unor lucriri de
reparatii cu caracter de urgenj;

d) s4 fie notificat, prin intermediul persoanei care exercits dreptul de folosinta asupra imobilului sau, in lipsa
acesteia, personal, cu privire la accesul persoanelor imputernicite de Operator pentru efectuarea unor lucriri de
intretinere sau de reparatii cu caracter de urgenid pentru prevenirea sau inlaturarea consecinjelor generate de
producerea unei calamitdti naturale ori a unui sinistru deoschit de grav sau a unor lucrari de intretinere ori de
reparatii impuse de asigurarea continuit&tii furnizirii rejelelor ¢i serviciilor de comunicatii electronice;

) sé ii fie afectat intr-o masura nesemnificativi dreptul de proprietate asupra imobilului care face obiectul
dreptulvi-desagges;

n . . SR T N
¢ mutarea in cadrul accleiagi proprietitiva elemientelor de retea de comunicatii electronice sau a
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elementelor de infrastructurd necesare sustinerii acestela, in misura in care aceasta este necesardi peniru executarea
unor lucréri sau edificarea unor constructii;

) la incetarea prezentului contract si obtind dreptul de proprietate/folosintd asupra eventualelor imbunitiiri
aduse imobilului de catre Operater in perioada de derulare a prezentului contract §i care conduc la cregterea calitatii
agricole si/sau la consolidarea terenului.

4.2. Proprietarul are urmitoarele obligatii:

a) sa asigure accesul la termenele convenite de Parti 5i in zonele stabilite la art. 3.4., inclusiv prin eliminarea
acelor imprejuréri care ar putea impiedica exercitarea dreptului de acces in bune conditii, astfei

i. s garanteze liberul acces la imobil, in maxim 2 zile lucritoare de la primirea unei notificiri din partea
Operatorului, pentru persoanele desemnate de Operator In vederea efectudirii misuritorilor pentru intocmirca
proiectului de lucriri;

1. s& garanteze liberul acces, In maxim 2 zile lucritoare de la primirea unei notificari din partea Operatorului,
pentru persoanele desemnate de Operator i pentru toate materialele, utilajele i instalatiile necesare atat la
executarea lucrdrilor de constructii §i amenajari, cét §i a lucrarilor de asamblare, instalare, modificare, operare,
intretinere si reparare a rejelelor publice de comunicatii electronice sau a elementelor de infrastructurd necesare
sustinerii acestora, aga cum au fost descrise la art. 3.1. in cazul contractelor incheiate cu titlu gratuit se vor mentiona
doar despagubitile aferente prejudiciilor cauzate prin efectuarea lucrarilor, in masura in care acestea se produc.

ii. sd pund la dispozitia Operatorului toate informatiile necesare legate de existenia unor eventuale restrictii
asupra utilizérii imobilului, impuse de un tert, in cazul In care acestea existi.
b) sd asigure, intr-o manierd care si afecteze cit mai pufin aspectul exterior al proprietatii §i mediul

inconjuritor, taierea arborilor sau arbugtilor, precum §i a ramurilor ori ridécinilor care ingreuneazi sau ar ingreuna
efectuarea lucrdrilor de acces, la solicitarea in scris a Operaterului, pe cheltuiala Operatorului §i cu acordarea unei
" despagubiri conform art. 6.2., in situafia in'care nu existd o solufie alternafivi, cu respeciarea prevederilor legale din
domeniul protectiei mediului;

<) s semneze Procesul verbal de incepere a lucrdrilor in ziua inceperii lucririlor; in cadruf Procesului verbal
se vor menjiona starca fizicd a imobilului, dotérile si utilitdtile de care acesta beneficiazd In momentul Inceperii
lucririlor;

d) s4 efectueze reparatiile necesare asupra imobilului pe toatd durata Contractului, cu exceptia celor cauzate
de exercitarea dreptului de acces;

€) s# se abiind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecin{d impiedicarea sau limitarea exercitérii
de citre Operator a dreptului de acces care constituie obiectul prezentului Contract;

) 53 nu instaleze in incinta imobilului ori pe, deasupra sau sub imobilul respectiv echipamente tehnice care
ar putea sa afecteze buna functionare a retelei Operatorului, fard acordul scris al acestuia;

g si raspundd pentru evictiunea total2 sau partiali §i pentru viciile ascunse ale imobilului care impiedica
exercitarea in bune condiii a dreptului de acces;

h) s3 nu pretindi si s3 nu primeascd niciun drept in legaturd cu activitatea de afaceri a Operatorului, altul
decit dreptul de a primi platile prevazute in prezentul Contract;

1) sa despigubeascl Operatorul in cazul in care, in exploatarea elementelor de retele publice de comunicatii
electronice sau de infrastructurd amplasate pe, deasupra, in sau sub 1mobll apar defectiuni tehnice din culpa
Proprietarului; i Ml

1) 53 permita in cel mai scurt timp accesul persoanelor imputernicite de Operator, pe baza unei notificéri comunicate
telefonic persoanei care exercitd dreptul de folosintd asupra imobilului sau, In lipsa acesteia, Proprietarului, in cazul
n care se impune efectuarea unor lucriiri de intretinere sau de reparatii cu caracter de urgentd pentru prevenirea sau
inlaturarea consecintelor generate de producerea unel calamitiiti naturale ori a unui sinistru deosebit de grav sau a
unor lucrari de intretinere sau de reparatii impuse de asigurarea continuitatii furniziirii retelelor si serviciilor de
comunicaiii electronice;

k) s& acorde §i Operatorului eventualele conditii mai favorabile, inclusiv referitoare la tarif, in ceea ce priveste
exercitarea dreptului de acces pe proprietdti, stabilite de Proprietar in favearea unor terti furnizori de refele publice
de comunicatii electronice prin contractele incheiate cu acestia;

1) 53 puni la dispozitia Operatorului toate documentele necesare pentru Inscrierea dreptului constituit prin prezentul
contract in cartea funciard a imobiluhd i pentru obginerea avizelot/autorizatiilor necesare pentru efectuarea
lucrérilor;

m) in situatii justificate de necesitatea efectudrii unor lucréri asupra imobilului ce ar afecta retelele de comunicatii
electronice sau elementele de infrastructurii necesare sustinerii acestora, sau buna lor intrefinere ori care ar necesita
mutarea for si notifice, in scris, Operatorului aceastd intentie, cu cel pulin 30 zile lucritoare fnainte de data
planificatd a inceperii lucririlor; pértile, de comun acord vor lua o decizie cu privire la noul amplasament;

n) si asigure exercitarea dreptului de acces in conditii la fel de comode pentru Operator in cazul in care, in vederea
constructiei de cladiri sau realizarii delucedrj, solicitd reagezarea refelelor de comunicatii electronice sau a
elementelor de infrastructuril necesare le;h&h eeRtora, notificind in acest sens.

Operatorul conform lit. m); ¢ - .




o} s& permith ca lucrdrite efectuate in zona de protectie a rejelei Operatorului s se realizeze In prezenta
treprezentantilor acestuia.

4.3. Operatorul are urmitoarele drepturi:

a) sd beneficieze de dreptul de acces pe terenul/constructia prevdzuta la art. 3.1., in conditiile Legii nr.
154/2012, ale Legii nr. 159/2016 i ale prezentului contract;

b) sa imputerniceascd persoane care s efectueze lucréri de acces, inclusiv cele cu caracter de urgents, sau si

desfagoare activitafi de studiu ori de proiectare in vederea efectudrii acestor lucriri; aceste persoane au dreptml de
acces numai fn misura in care este necesar pentru indeplinirea atributiilor de serviciu, pe baza unei imputerniciri
serise din partea Operatorului §i cu acordul persoanei care exercitd dreptul de folosint4 asupra imebilului sau, in
lipsa acesteia, cu acordul Proprietarului; exercitarea dreptului de acces se realizeaza cu respectarea clauzelor privind
notificarea, prevazute la art. 9.

c) si realizeze, dupd transmiterea unei notificari cu cel putin doud zile lucritoare in avans, operatiunile
previizute la art. 4,2. lit. b), dacd in termen de 45 de zile de la primirea solicitarii din partea Prorpictarului nu
efectueazi aceste operatiuni. Operaiunile se vor realiza intr-0 manierad care si afecteze cat mai putin aspectul
exterior al proprietitii si mediul inconjuritor,

d) sa incheic acorduri de utilizare partajatd a infrastructurii (instalate conform prezentului Contract) cu ali
furnizori autorizati de refele publice de comunicatii electronice;

) sd solicite ca lucririle efectuate in zona de protectie a retelei sale si se realizeze in prezenfa
reprezentantilor sii;

f s beneficicze de garantia impotriva oricirei evicliuni totale sau partiale;

2) sé fie notificat despre intentia Proprietarului de a efectua lucriri asupra imobilului ce ar afecta retelele de

comunicatii electronice sau elementele de infrastructurd necesare sustinerii acestora, sau buna lor intretinere ori care
" ar'necesita mutarea lor, cu cel putini 2 zile lucritoare inainte de data planificata pentru inceperea lucrérilor.

4.4, Operatorul are urmatoarele obligatii:

a) poartd rispunderea pentru toate pagubele produse imobilului, din culpa sa, pe intreaga perioada
contractualg;

b) si notifice persoanei care exercitd dreptul de folosinta asupra imobilului sau, in lipsa acesteia,

Proprietarului, cu cel putin doua zile lucritoare in avans, cu privire la exercitarea dreptului de acces de citre
persoanele imputernicite de Operator, cu exceptia cazului in care este necesary efectuarea unor lucriri de reparatii cu
caracter de urgentd, caz in care notificarea se va face telefonic in conditiile stabilite prin prezentul contract;

) sd semneze Procesul verbal de incepere a lucrdrilor in ziva inceperii luerrilor;
d) s obiin avizele/autorizatiile necesare pentru realizarea lucrarilor;
) s efectueze lucrarile de acces pe, deasupra, in sau sub imobilul ce face obiectul prezentului Contract cu

respectarea cerintelor specifice de urbanism, de amenajare a teritoriului sau privind calitatea in constructii ori a celor
privind protectia mediului, a igienei gi sanatatii publice, a muncii, a ordinii publice i sigurantei nationale;

) sd suporte in intregime cheltuielile legate de indeplinirea formalitafilor necesare pentru fnscrierea
dreptului constituit prin prezentul contract in cartea funciara a imobilului;
g) s& suporte in intregime cheltuielile cu privire la instalarea, modificarea, operarea, intretinerea §i repararea

refelelor publice de comunicatii electronice sau elementelor de infrastructurd necesare sustinerii acestora, asa cum
au fost descrise mai sus; ' ’

h) sd plateasch suma reprezentdnd contravaloarea dreptului de acces in conditiile stabilite prin prezentul
Contract, sum# care include atdt contravaloarea folosintei, ct si, in mésura in care se produc prejudicii prin
efectuarea lucrdirilor, despagubirea aferents;

i) s& reageze clementele refelelor de comunicatii clectronice sau clementele de infrastructuri necesare
susfinerti acestora, in cadrul aceleiagi proprietiti, pe cheltuiala proprie, cind aceastdi rcagezare este solicitata de
Proprietar pentru constructia de clidiri sau pentru efectuarea de luerdri, In conditiile convenite prin prezentul
Contract. Cénd reagezarea elementelor retelelor de comunicatii electronice sau a elementelor de infrastructurd
destinate sustinerii acestora este necesardi pentru efectuarea unor lucriri de ctre alte persoane decdt Proprietarul,
cheltuielilevor fi suportate de acestea,

j) 8 pund la dispozitia persoanelor care efectueazi lucriri in zona de protectie a propriei refele toate informatiile
necesare, astfel incit sa se evite producerea unor daune refelei de comunicatii electronice;

k} st respecte normele §i standardele tehnice aplicabile echipamentelor instalate pe, deasupra, in sau sub imobilul ce
face obiectul prezentului Contract;

1) sé nu afecteze, decét cel mult intr-o m#sura nesemnificativa, drepiul de folosin{# asupra imobilului in cauza prin
efectuarea lucriirilor de acces sau, in cazul in care au fost deja efectuate lucrari de acces asupra aceluiagi imobil de
cétre un ait furnizor de refele publice de comunicatii electronice, s nu afecteze in mod permanent dreptul de
folosinid asupra imobilului, printr-o restrangere suplimentars determinati de efectuarea unor noi asemenea lucréri;
m) prin exercitarea dreptului de acces previizut la art. 3.1., Operatorul nu va cauza schimbarea destinatiei imobilului;
n) de a readuce in starea initiala proprietatea afectatd de realizarea lucririlor de acces pe propriet#ti sau, prin acordul
Partilor, de .ja_,cqithpensa Proprietarului cheltuielile determinate de aducerea in starca initiala a proprietatii afectate;
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o) s& foloseascd suprafetele de teren/constructiile afectate de exercitarea dreptului de servitute in scopul pentru care
s-a incheiat prezentul contract;
p) sa restituie suprafata de teren/constructie la sfargitul pericadei prevazute in prezentul Contract.

5. Intrarea in vigoare. Durata. Modificarea §i incetarea Contractului

5.1. Prezentul Contract intrll in vigoare la data de .

5.2. Lucrarile prevazute la art. 3.9 se executd de la data semnirii de cétre pirti a Procesului verbal de incepere a

lucririlor.

5.3. Dreptul de servitute care face obiectul prezentului Contract se instituie pe o pericada de anl

Contractul se prelungeste de drept pentru perioade succesive de un an, daca niciuna dintre parti nu il denunta cu cel

putin 30 de zile anterior datei de expirare.

5.4, Partile convin ca medificirile in Contract sa se facd doar in urma unui acord scris, printr-un Act aditional la

prezentul Contract. :

5.5. Contractul nceteazd prin acordul de vointd al Partilor, prin disparitia imobilului, la expirarea perioadci

previzute la art. 3.3., ca urmare a rezilierii pentru neexecutarea obligatiilor sau in conditiile prevazute la art. 5.6. ori

la art. 8.3.

5.6. Operatorul poate solicita incetarea Contractului, prin transmiterea catre Proprietar a unei notificiri cu cel putin
2 luni inainte, intr-una din sitvatiile urméitoare:

a) utilizarea elementelor de retea sau de infrastructurd instalate devine imposibild, oneroasd sau mai putin

performanta decdt a fost previzut initial;

b) se modifica arhitectura retelei publice de comunicatii electronice a Operatorului, iar elementele de retea
instalate nu mai corespund noii arhitecturi;

<) autorizatiile necesare desfasuririi activititii Operatorului nu pot fi obtinute.

d) prin denuntare unilaterala de citre Operator, pe baza unei notifichri prealabile transmise cu 2 luni de zile

inainte de data propusa pentru incetare, fara indeplinirea niciunei alte formalitati si fara obligatia Operatorului de a

plati vreo despdgubire Proprietarului.

6. Tarifare

6.1. Partile au convenit ca Operatorul 53 plateasca suma de ron/luna,

reprezentdnd contravaloarea dreptului de acces stabilit conform art. 3.1. .

6.2. in situafia in care, cu ocazia efectudrii lucririlor previzute la art. 3.9. se produc pagube materiale
Proprietarului, Operatorul va plati acestuia, ca parte a tarifului convenit, o despagubire calculatd avdnd in
vedere urmitoarele criterii:

- categoria de folosintd i suprafata de teren afectatd cu ocazia efectufirii lucrarilor;

- tipurile de culturi si plantatii afectate de lucréri;

- categoria constructiei (constructii de cladiri sau constructii ingineresti) §i suprafata construitl afectata cu

ocazia efectudrii lucrérilor;

- activititile restrdnse cu ocazia efectufirii lucrérilor;

- gradul de uzuri al imobilului.

6.3. Plata sumei prevazute la art. 6.1. se datoreazi de la data intrérii in vigoare a contractului,

6.4. Plata se va face anual, pana in ultima zi a lunii noiembrie a--anului-pt care se -face plata, din initietiva- -
Operatorului fara a fi nevoie ca Prorpietarul sa emitd factura fiscala, in contul

nr. deschis la Trezoreria .

6.5. in cazul in care Operatorul nu achitd sumele datorate Tn temeiul prezentului contact la termenele previzute la
art. 6.4., acesta datoreaza Proprietarului, penalititi in valoare de 2% din suma datoratd pe luna sau fractie de
luna de intérziere.

6.6. Operatorul nu poate fi obligat s& plateasca taxele gi impozitele legale aferente imobilului ce face abiectul
prezentului contract. .

7. Cesiunea dreptului

7.1. Operatorul poate ceda dreptul de acces previizut la art, 3.1. unui alt furnizor de rejele publice de comunicatii
electronice, autorizat in conditiile legislatiei din domeniul comunicatiilor electronice, cu conditia notificéirii
Proprietarutui, §i a efectuairii inscrierii in cartea funciara.

7.2. Operatorul raméne dator fafd de Proprietar numai pentru obligatiile niscute inainte de cesiunc. Pina la
notificarea cesiunii, Operatorul §i cesionarul raspund solidar pentru indeplinirea tuturor obligatiilor fati de
Proprietar.

8. Forta majori
8.1. Niciuna dintre Parji nu raspunde de neexecutarea la termen $i/sau executarea in mod necorespunzitor - totald
sau partiala - a oricirei obligatii carei-reving in baza prezentului Contract, dack neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiei respegtive ﬁ'?fg??\u\zaté de forta major asa cum este definitd de lege.
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8.2. Partea care invocd forta majord este obligatd sa notifice celeilalte Parti in termen de 30 de zile lucritoare
producerea evenimentului §i s ia toate masurile posibile In vederea limitirii consecintelor lui. Aceasti
notificare va fi confirmatd ulterior, sub sanctiunea neludirii in considerare, prin dovada eliberatd de Camera de
Comert si Industrie sau de alt organism abilitat.

8.3. Daca aceste imprejuritri 3i consecintele lor dureazi mai mult de 2 de zile lucratoare, fiecare parte poate renunta
la executarea contractului pe mai departe, fard ca vreuna dintre ele s pretinda daune-interese.

9.  Notificiiri

9.1. in acceptiunea Partilor, orice notificare in scris adresats de una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita
dac va fi transmisa la adresa previzuti de prezentul articol.

9.2. In cazul in care notificarea se transmite prin posts, se va utiliza un serviciu postal cu confirmare de primire si
s¢ considerd primitd de destinatar {a data mentionata pe formularyl tipizat de confirmare de primire.

9.3. in cazul in care se impune efectuarea unor lucriri de intreinere sau de reparatii cu caracter de urgenta,
notificarea telefonica va fi confirmata ulterior in maxim doua zile lucritoare prin e-mail, fax sau pogta.

9.4. Dacd se trimite prin fax, notificarea se considerd primita in prima zi lucritoare dupd cea In care a fost
expediati. '

9.5. Comunicirile de rutini se pot efectua §i prin e-mail.

9.6. Detaliile privind punctele de contact ale ambelor Parti, necesare in derularea acestui Contract sunt prevazute
mai jos. in cazul modificarii acestor informatii, Partea in cauzi este obligata si notifice cealaltd Parte cét mai
curdnd posibil, sub sanctiunea considerarii vaiabile a comunicarii transmise la vechijul punct de contact.

Pentru Proprietar: .

Pentru Operator: Departament Tranzactii Imobiliare Romania, Piata Presei Libere, nr 3-5, Tumul de Nord, Cladirea

- City Gate; et 7-18, Sector 1, Bucuregti tel. 021-4604125,-fax. 021 4054285. -~ - : : o :

10. Litigii
In cazul in care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibils pe cale amiabild, orice litigiu decurgind din sau in
legdturd cu acest contract, inclusiv referitor la validitates, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va
solutiona de ciitre instantele judecitoresti competente.

11. Clauze finale

11.1. Contractul se va inscrie de citre Operator in cartea funciari a imobilului asupra cruia se exercity dreptul
de acces §i este opozabil oricarui titular al unui drept real asupra imobilului respectiv,detinditorului cu orice alt
tiths, precum §i dobéanditorilor imobilului.

11.2. In cazul in care Partile f5i incalcd obligatiile ce le revin potrivit prezentului contract, neexercitarea de
Partea care suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamni ¢i ca a renuniat la acest drept al siu,

11.3. Prezentul contract, impreund cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sdu,reprezint vointa
partilor i inliturd orice alt inelegere verbal dintre acestea, anterioars sau ulterioars incheierii sale.

Prezentul Contract a fost Incheiat intr-un numir de 4 exemplare originale, (3 exemplare pentru Telekom: 1 1a dosar

AC, 11aCF, | Telekom si pentru proprietar | exemplar).

PROPRIETAR, OPERATOR,
Telekom Romania Communication SA
Bogdan Alexandru Rucareanu
Manager Departament Tranzactii Imobiliare
Romania
Florin Zaharia .
Manager Spatii inchiriate Romania




Anexe la Contract

Anexa | - Actul doveditor al calitdtii de Proprietar asupra/al imobilului (fn cazul Administratorului trebuie
mentionatd expres posiblitatea acestora de a incheia acte juridice de natura celor care fac obiectul dreptului de
acces)

Anexa 2 - Certificatul-Tip nrl9578 din data de 15.09.2014 al Operatoruhui

Anexa 3 - Schita de amplasare a elementelor de retea de comunicatii electronice i a elementelor deinff astructuri
asociate acestora.

Anexa 4 - Planul cadastral al imobilului




PROPRIETAR, TELEKOM ROMANIA COMUNICATION S.A.,

prin prin

Anexa 4

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Cod Locatie :
Nume Locatie :

Subsemnatii :

Reprezentanti ai TELEKOM ROMANIA COMUNICATION S.A. (sau imputemiciti) si

Reprezentanti ai

am procedat la predarea respectiv preluarea Locatiei ce face obiectul Contractului de utilizare nr.

La momentul intocmirii prezentului Proces Verbal Locatia prezintd urmitoarele particularitati

Cir deazia semnarii prezentului Proces Verbal, Partile considera ca Locaiia este in stare corespunzitoare de
utilizare, respectiv TELEKOM a restituit Locatia in aceeasi stare in care a primit-o de la Proprietar. Proprietarul

declara ca nu are nicio pretentie actuala sau viitoare impotriva TELEKOM in tegitura cu Locatia predata.

Prezentul Proces-Verbal a fost intocmit, azi ,in

in trei exemplare, unul pentru Proprietar si doua pentru TELEKOM sau imputernicitul acestuia.




